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COMMUNAUTE DE COMMUNES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

[’an deux mil dix-neuf, le 4 juillet & 18h00, le Conseil Communautaire, légalement convoqué, s’est
réuni en la Maison de I'Intercommunalité, sous la présidence de Monsieur Christian RAYOT,
Président.

Etaient présents : Monsieur Christian RAYOT, Président, et Mesdames et Messieurs, Jacques
ALEXANDRE, Denis BANDELIER, Martine BENJAMAA, Josette BESSE, Jacques
BOUQUENEUR, Jean-Claude BOUROUH, Laurent BROCHET, Claude BRUCKERT, Bernard
CERF, Roland DAMOTTE, Monique DINET, Patrice DUMORTIER, Jean-Jacques DUPREZ,
Daniel FRERY, Jean-Louis HOTTLET, Fatima KHELIFI, Jean LOCATELLI, Thierry MARCJAN,
Emmanuelle MARLIN, Didier MATHIEU, Robert NATALE, Jean RACINE, Roger SCHERRER,
Jean-Claude TOURNIER, Dominique TRELA, Pierre VALLAT, Bernard VIATTE membres
titulaires.

Ftaient excusés : Mesdames et Messieurs, Anissa BRIKH, Jacques DEAS, Christine DEL PIE,
Gérard FESSELET, Joseph FLEURY, Sophie GUYON, André HELLE, Marie-Lise LHOMET,
Bernard LIAIS, Cédric PERRIN, Emmanuelle PY, Frédéric ROUSSE, Pierre OSER.

Avaient donné pouvoir : Messieurs Gérard FESSELET a Jean Louis HOTTLET, André HELLE a
Robert NATALE, Bernard LIAIS a Jean Claude TOURNIER, Pierre OSER a Jacques
ALEXANDRE.

Date de convocation Date d'affichage Nombre de conseillers
Le 27 juin Le 27 juin En exercice 41
Présents 28
Votants 32

1l est vérifié l'existence du quorum pour les décisions et appel est fait des pouvoirs qui sont remis au
Président

Le secrétaire de séance est désigné parmi les membres titulaires présents, Pierre VALLAT est
désigné.

2019-05-23 Vente de foncier ZAC du Technoparc a Delle-Dérogation au cahier des charges de
cession des terrains Projet Hurban Développement (Anciennement SOPIC Nord)
Rapporteur : Christian RAYOT

Vu la délibération n® 2017-05-11B du 27 juin 2017,

Par délibération n® 2017-05-11B, le Conseil Communautaire a approuvé la passation d’un accord
cadre entre la Communauté de Communes, la SODEB et la société HURBAN DEVELOPPEMENT
(anciennement SOPIC NORD) qui souhaite implanter une aire de service autoroutiére et frontaliere
sur I’ensemble des terrains restant disponibles sur la zone du Technopare, & I’ouest de la RN1019,
soit une surface d’environ trois hectares.

Au terme de ’accord cadre ratifié en date du 30 juin 2017, il a été convenu de signer une promesse
de vente a double détente a compter de ’approbation du plan d’aménagement (engagement
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unilatéral pendant dix huit mois pour se transformer pendant dix-huit mois en engagement
synallagmatique, & compter de la levée d’option).

Dans le cadre de la rédaction de cette promesse et afin de s’adapter au mieux a ’accord-cadre et a la
réalisation de ce projet, il convient de déroger aux conditions du Cahier des Charges de Cession de

Terrains (CCCT) de la ZAC du Technoparc a savoir :

e I’article 4 actuel - titre I du CCCT « délais d’exécution » stipule :

« 2°) L’ Acquéreur s’engage a déposer sa demande de permis de construire dans un délai de trois
mois a compter de la signature du compromis de vente ou a défaut de I’acte authentique. En cas de
réalisation par tranches, le permis de construire sera déposé pour I’ensemble du programme.

3°) Entreprendre les travaux de construction dans un délai de trois mois a compter de la
délivrance du permis de construire.

4°) Avoir réalisé les constructions dans un délai de vingt-quatre mois a compter de la délivrance
du permis de construire, ’exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation d’une déclaration d’achévement délivrée par ’architecte du constructeur sous réserve
de sa vérification par la SEM. »

Il convient d’y déroger et d’autoriser ce qui suit :

- A déposer sa demande de permis dans un délai de six mois a compter de la levée d’option,

- A entreprendre les travaux de construction dans un délai de vingt-quatre mois & compter
de I’obtention du permis de construire définitif,

- A avoir réalisé les constructions dans un délai de quarante-huit (48) mois a compter de la
délivrance du permis de construire définitif, [’exécution de cette obligation sera
considérée comme remplie par la présentation d’une déclaration d’achévement délivrée par
|’architecte du constructeur sous réserve de sa vérification par la SEM.

o L’article 7 actuel titre I du CCCT : « vente, location, morcellement des terrains cédés ou

loués » doit étre compléié ;

11 convient d’y ajouter :

L’acquéreur aura le droit de consentir un bail & construction.
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Le Conseil Communautaire, aprés en avoir débattu, 2 I'unanimité des membres présents,
décide :

e De valider, dans le cadre du projet HURBAN DEVELOPPEMENT et telle qu’exposée
ci-dessus, les dérogations aux articles 4 et 7 du cahier des charges de cession de terrain
de la ZAC du Technoparc a Delle,

e D’annexer la présente délibération aux différents actes de cession entre la CCST et
HURBAN DEVELOPPEMENT,

e D’autoriser le Président a signer tout document relatif a cette prise de décision.

Annexe : Cahier des Charges de Cession des terrains — ZAC du Technoparc a Delle

Le Président soussigné, certifie que la
convocation du Conseil Communautaire et le
compte rendu de la présente délibération ont
été affichés conformément a la législation en
vigueur.

TERRITOJR

2019-05-23 Vente de foncier ZAC du Technopare & Delle-Dérogation au cahier des charges de cession des
terrains Projet Hurban Développement (Anciennement Sopic Nord)
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| CAMIER DES CHARGES |

PREANMBULE

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Aux termes de l'avenant n°4 au traité de concession du 8 juitlet 1993, la Communauté de Communes
du Sud Terrifolre se substitue au Syndicat Mixte de Gestion et d’Aménagement de la Zone Mulfisite
pour [a réalisation et la gestion de la zone d’aménagement concerté (ZAC) du Technoparc de DELLE
(anciennement ZAC de la Queue au Loup)

Conformément aux dispositions de I'arficle 14 Hl de la convention publique d'aménagement, loquel est
conforme au modéle type approuvé par le décret du 18 Février 1977, la SODEB a établi le présent
cahier des charges de cession, de location ou de eoncession d'usage des terrains ef immeubles situés
a lintérieur du périmatre de ladite ZA.C.

Le présent cahier des charges est divisé en trois titres

- le titre | comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions imposées
aux constructeurs et aux ulifisateurs des ferrains pour satisfaire au respect de ['ufilité
publique ; elles précisent notamment: le but de Ia cession, les conditions générales dans
lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'fnexécution des obligations. Eles
comportent notamment les clauses types approuvées par le décret du Conseil d'Etat en
application de I'article 43 de Pordonnance n°58-997 du 23 octobre 1958,

~ Le fifre I définit fes droits et obligations de la Sociéts d'Economie Mixte. (SEM) et du
consructeur pendant fa durée des fravaux d'aménagement de la ZAC et de construction des
batiments. Il fixe notamment les prescriptions techniques et architecturales imposées aux
constructeurs en sus des dispositions adoptées dans le PLU.

- Le fitre Il fixe les rdgles et servitudes de droit privé imposées aux constructeurs, & leurs
ayants-cause & quelque fitre que ce soil, ainsi qu'aux propriétaires antérieurs, qui auralent
déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention avec la SEM. Il
détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages d'interét collectif.

Alexpiration de la concession d'aménagement visée dans Fexposé qui précéde ou en cas de refrait ou
de résiliation de ladite concession, le concédant sera substitué de plain droit & la SEM dans fous les
drofts et obligations résultant pour celle-ci du présent cahier des charges, sans que l'acquéreur ait le
droif de s'y opposer.

Les prescriptions du présent cahier des charges seront insérées intégralement par les soins du notaire
ou de la partie fa plus diligente dans lout acte translalif de propriété ou locatif des terrains ou des
consfructions, qu'il s'agisse soit d'une premidre cession ou location, soit de cessions ou de locations
SUCCESSives,




Envoyé en préfecture le 10/07/2019
Regu en préfecture le 10/07/2019
Affiché le

1D : 090-249000241-20180704-2019_05_23-DE

kREEIIRFIRE

Par ailleurs, il est rappelé que, conformément & l'arficle 14 de Ja convention publique d'aménagement,
le prix de cession ou de location du terrain est fixé par fa SEM en accord avec le concédant (CCST).
Ce prix figurera dans 'acte de cession out de location.

Cela exposé, la SEM entend diviser ef céder les ferrains de la ZAC du Technoparc de DELLE dans les
conditions prévues ci-dessous. '

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS PAR L' AMENAGEUR

Les terrains sus-ndiqués feront l'objet dune division entre, d'une parf, les terrains destinés a étre
incorporés & la vofrie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés 4 &tre cédés ou loués
aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur”

Cette division ne constitue pas un loflssement et ne sera pas soumise aux formalités de lofissement en
vertu des dispositions de l'article R.315-2 du code de ['urbanisme.

[ TTREl |

ARTICLE 3 - OBJET DE LA MISSION

L a cession ot la location est consentie en vue de la réalisation du programme de bétiments défini dans
'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront &tre édifiés conformément aux disposifions du PLU et du titre Il cl-apres.
Le nombre de métres carés de surface de plancher se rapportant a chacune des parcelles dont la

construction est auforisée est fixée a: 20 000 m2 maximum et en tout hypothése, elie ne pouira pas
excéder trois fols la surface de la parcelle cédée.

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION

L'acquéreur s'engage &

1) commencer sans délai les études de la totalité des hatiments autosisés par le PLU sur le terrain qui
lui cédé ou loué et 3 communiquer & la SEM son projet définitif de construction, un mois au moins
avant le dépot de la demande de permis de constiuire,




Envoyé en préfecture te 10/07/2019
Regu en préfecture e 10/07/2019
Affiché Je

1D : 080-249000241-20180704-2019_05_23-DE

2) déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 3 mois & compter de la signature du
compromis de vente ou a défaut de F'acte authentique. En cas de réalisation par tranches, le permis de
construire sera déposé pour Pensemble du programme.

3} entreprendre les travaux de construction dans un délai de 3 mois a compter de [a délivrance du
permis de construire.

4) avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois 4 compter de la délivrance du permis de
construire, l'exécution de celle obligation sera considérée comme remplie par la présentation d'une
déclaration d'achévement défivrée par Parchitecte du constructeur sous réserve de sa vérification par la
SEM.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délals d'exécufion prévus au présent cahler des charges seront, si leur inobservation est due 2 un
cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle le constructeur a 6té dans
limpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majoure et de la durée de
I'empéchement est & la charge du constructeur,

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure,

Des délals d'executions différents pourront exceptionneliement &tre appliqués. Cette dérogation au

cahier des charges de cession de terrains nécessite toute fois I'acception de la SEM et de la collectivité
etta ratification de cette décision pour le conseil communautalre,

ARTICLE & ~ SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas dinobservation des obligafions mises & la charge du constructeur par le présent cahier des
charges, lacte de vente ou de location et leurs annexes, la SEM pourra, selon la nature de Iinfraction
commise, et & son choix, obtenir des dommages-intéréts et résoudre la vents, le cas échéant
cumulativement, dans les conditions suivantes :

1. Dommages-intéréts {cas particuliers)

- §i le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par Farficle 4, la SEM le meltra en
demeure de salisfaire A ses obligations dans un délai de 10 jours en ce qui concerme les
délais aux alinéas 19, 2° et 3° ou dans un délai de 3 mois en ce qui concerne celui prévu 4
I'alinéas 4°,

- §i, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en
demeure, la SEM aura droit @ une inderanisation dont le montant est fixé & 111000 du prix de
cession hors taxe par jour de retard avec maximum de 10100.
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Lorsque le montant de lindemnité due pour e retard aura atfeint 10%, la SEM pourra pronancer
Ja résolution de confrat dans les conditions prévues cl-apres.

2,  Résolution de la cession

La cession pourra étre résolue par décision de fa SEM, nofifiée par acte d'huissier, en cas
dinobservation d'un des délais fixés a I'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue par décision de la CCST, notifiée par acte dhuissler,
en cas de non-paiement de fune quelcanque des fractions du ptix & son échéance, et ce, un
mois aprés une mise en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas
dinexécution de Fune das obligations du présent cahier des charges, de l'acte de cession ou de
letrs annexes,

Le constructeur aura droit, en confrepartie, & une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi quil
suit .

1. Silarésolution intervient avant le commencement de tous travaux, lindemnité sera égale au prix
de cession, ou le cas échéant, & la partie du prix effectivement payée, déduction faite du
montant du préjudice subi par la SEM, établi de fagon forfaitaire 310 % du prix total de cession
hors taxe. Ce prix, en cas dindexation sera réputé égal & la somme des versements déja
effectués 2 la date de la résolution, augmentée d'une somme égale au solde restant d@, aprés
application a ce solde de lindice derniet connu, 16 jours avant la date de résolution.

2 Gi la résolution intervient aprés le commencement des fravaux, Findemnité ci-dessus est
augmentée dune somme ogale au montant de la plus-valie apportée aux terrains par les
travaux ragulidrement réalisés, sans que cette somme puisse depasser la valeur des matériaux
of le cofit de la main d'oouvie ufilisée. Le cas échéant, findemnité sera diminuiée de la moins
value due aux travaux exéoutés.

La plus-value etiou moins-value sera fixée par voie d'expertise contradictolre, l'sxpert de la SEM
atant Administration des Domaines, ou en cas d'impossibilité de cefle-ci, un expert désigné par
les soins de Ja SEM, celui du constructeur pouvant, sl ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance 4 la requéte du plus diligent des
experts ou des parties,

En cas de désaceord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du Tribunat
de Grande Instance du lieu de limmeuble & la requéte du plus diligent des experts ou des
patties. .
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En cas de réalisation des consfructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments
distincts, fa résolution de la vente pourra ne porter, au choix de la SEM, que sur les partios de
terrain non utilisées dans les délais fixés.

3. Résolution de 'acte de location

En cas de location, les conditions de Ia résiliation seront fixées dans acte de [ocation,

wkARRENRER

Tous les frais seront & la charge de Facquéreur. Les privilgges et hypothéques ayant grevé fimmeuble
ou le bail du chef du concessionnaire défaillant seront reportés sur Findemnité de résolution ou de
tesiliation dans les conditions fixées & Farficle L21-1 du Code de 'Expropriation.

ARTIGLE 7« VENTE ; LOCATION ; MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des fravaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé a 'article 3 ci-dessus,

Avant toute cession, le constructeur devra aviser la SEM, au moins 4 mois 2 I'avance, de ses
intentions.

La SEM pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui solent rétrocédés ou soient
cédés & un acquereur désigné ou agréé par elle, ou, le cas échéant, en cas de location, que fe bail soit
résilié ou ne soit 6édé qu'a un cessionnaire qu'elle aura agréé.

En cas de rélrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
findemnité de résolution, sans quil v ait lieu 2 une réduction de 10%. En cas de cession de |a fotalité
des terralns ou d'une partie non encore enlidrement construite, 4 un acquéreur désigne ou agréé par la
SEM, celle-cf pourra exiger que le prix de vente soit fixd comme 1l est dif ci-dessus, En cas cession de
bail, le prix de cession ne pouira étre supéricur au montant des loyers déja versés A la SEM.

Le constructeur est cependant autorisé & céder le terrain ou le bail & un organisme de crédit-bail, a la
condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Tout morcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédeés est inferdit méme apres réalfsation
des travaux prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par la SEM et ce, sans préjudice,
sty a lieu de Fapplication des dispositions lglskatives et réglementaires relatives aux lofissements.

Toute fois, le constiucteur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux, forsque plusieurs
tranches sont prévues, pourra vendre la pattie des terrains prévues non utilisée par Wi, & condition d'en
avolr avisé la SEM pendant la durée de la concession, ou fa CCST aprds expiration de la concession
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au moins 6 mois 4 'avance. La SEM ou la CCST, sefon Je cas, pourra exiger que ces terrains lui solent
rétrocédés ou soient vendus 2 un acquéreur agréé ou désigné par elle.

Aucune location des terrains cédés ne pourra 8ire consentie tant qulils n‘auront pas ragu Faffectation
prévue, Toutefols, le constructeur aura fa possibilité de consentir des contrats de crédit-bail immobilier
3 la condition que les crédit-prenews aient regu f'agrément préalable de la SEM,

Les dispositions du présent arficle ne sont pas applicables en cas de mise en co-propriété des locaux
dans les termes de la loi du 10 juiliet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du présent
article.

Tout morcellement uttérieur sera soumis 2 la réglementation en vigueur.

ARTICLE 8 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage ou tous aufres, qui seraient
consentis par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions,
ou obligations stipulées dans le présent fitre serafent nuls et de nul effet, conformément aux
dispositions de l'article L.21-3 du Code de Fexpropriation.

Celte nullité pourra &tre invoquée pendant un délai de 5ans & compter de Pacte par la CCST ou &
défaut par le préfet du département, sans préjudice, e cas achéant, des réparations clviles,

| TREN |

DROITS et OBLIGATIONS de la SEM et de la PTACQUEREUR

ARTICLE 9 ~ PLAN LOCAL D'URBANISME ~ Zone UE

|'acquéreur et la SEM s'sngagent & respecter les disposiions du PLU dans Fensemble de ces
documents constitutifs (réglements, servifudes, plan,...efc..) ef toutes les modifications qui seraient

apportées a celui-ci par l'administration. :
Toutefois, dans ce cadre, des clauses particuliéres propres 3 la réalisation des constructions pourront
&tre annexdes au présent cahier des charges. Dans ce cas, lacquéreur et fa SEM seront tenus de sy

conformer.

[l est rappelé & ce sujet que le PLU est un document réglementaire et ce PLU est joint en annexe 1 au
présent cahier des charges, a tifre d'information.
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En aucun cas, la responsabilité de la SEM ne pourra alre engagée en raison des dispositions du PLU
au des modifications que ['administration apporterait & ce dernler, guelle que soit leur date.

CHAPITRE | - Terrains destinés a tre incorporés 4 [a voirie ou aux espaces libres publics

ARTICLE 10 — OBLIGATIONS DE LA SEM

La SEM exécutera, en accord avec le concédant et Pautoritd de futelle, conformément au PLU, ay
dossier de réalisaffon et leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement
des espaces libres et de réseaux des terrains destinés a étre incorporés au domaine des collectivités, a
étre remis aux organismes concessionnaires ou & une association syndicale.

Les limites des prestations dues & ce fitre par la société, sont définies dans Fannexe 2 « Programme
des prestations techniques »,

ARCICLE 11 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

11.1 Utilisation :

Jusqu'a leur remise & fa CCST, la SEM pourra interdire au public, et notamment aux
constructeurs, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies et places qu'elle
aura réalisées,

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurde par la personne publique compétente
conformément & la lol.

Les acquéreurs ne devront faire sur des terrains ne leur appartenant pas, aucun dépdt de
matériaux, produits, décharge, ordures ménagéres ou autres, méme 3 titre temporaire sauf
dérogation exceptionnelle de la SEM ou de la CCST.

1.2 Enfretien :

Jusqua leur remise & la CCST, chague acquéreur sera fenu de contribuer 4 fentistien des
voies, espaces libres, réseaux divers et le cas eéchéant, aux frals d'éclairage, d'arrosage,
d'enlévement des houes et neiges... etc, ainsi qu'au paiement des taxes et impdts qui v
afférent.

Il est précisé que les dégats qui seraient occasionnés par les constructetrs ou les enfreprises

travaillant pour eux ne font pas partie des dépenses visées au paragraphe ci-dessus, Ces
dégats seront remboursés ainst qu'l sera dit 4 Farticle 15 ci-apras,
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CHAPITRE [1

TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 12 - ETABLISSEMENT DES PROJETS

L*acquéreur et l'aménageur s'engagent a respecter les dispositions du P.L.U dans l'ensemble
de ses documents constitufifs et toutes les modifications qui seraient apportées a celui-ci par
F'autorité compétente.

Il est rappelé 4 ce sujet que le P.LU est un document réglementaire et que tant les
prescriptions et orientations du projet d'aménagement et de développement durable, que [e
régletent et les documents graphiques sont opposables A toute demande d'autorisafion
d'urbanisme.

En aucun cas la responsabifité 1a SEM ne pourra étre engagée en raison des dispositions du
b LU ou des modifications que l'auforité compétente apporterait & ce dernier, quelle que soft
leur date.

| 'acquéreur devra établir ses projets en conformité avec Pannexe 2 ~ conduite des études et
des fravaux.

i devra communiquer 2 la SEM le dossier complet de demande d'autorisation de construlre,
alnst que les projets concermant ses réseaux, ses voiries de desserte et ses espaces libres,
avec indication des arbres existants conservés ef supprimes, un mois avant le dépdt de
petmis de construire, pour la SEM puisse s'assurer que les travaux projetés sont compalibles
avec les ouvrages 4 sa charge. Aucune consfruction ne sera entreprise sans cet accord
préalable.

le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles ou si les réglements n'ont pas &té observés.

'examen du dossier par ja SEM ne sauralt ehgager sa responsabilité, I'acquéreur restant
seyl responsable de ses études, de ses choix comme du respect de ses obligations.

En aucun cas, la SEM ne pourca étre tenue d'apporter des modifications aux ouvrages qui lul
incombent ou d'en modifier les plans.

| *acquéreur dewra présenter & fa SEM son projet de cloture et son projet de coloration dd
fagade avant tout commencement des fravaux.

Les prescripions techniques, urbanistiques ot architecturales qui s'imposent aux
constructeurs sont définis dans le P.L.U.
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ARTICLE 13 - BORNAGE ; CLOTURES

La SEM déclare avoir procéds, préalablement & la signature de la promesse de vente ou du
compromis de vente, au bornage du tervain conformément aux dispositions de I'arficle L.111-
5-3 du Code de Iurbanisme et que le descriptif du terrain mentionné dans ledit acte résulte de
ce bornage. La SEM procédera préalablement a Pacte authentique au hornage des terrains
cédés,

L'acquéreur pourra désigner un géométre agréé afin de dresser contradictolrement acte de

cette opération, les frais en résultant restant 4 sa charge.

Tout cessionnaire d'une parcelle contigiie & des lots non encore cédés par la CCST ne peut,
en aucun cas, réclamer & celle-cf la moitié du colt d'établissement de la dlture.

En revanche, tout consfructeur sur une parcelle bénéficiant dune clbture mitoyenne déja
existanie a lobligation de rembourser au constructeur voisin qui aura supporté les frais
d'établissement de cette cloture, la moitié de ia dépense engagée, dans les conditions de
droit commun en matigre de mitoyenneté.

ARTICLE 14 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES QU LOUES

La limite des prestations dues par I'aménageur et fa définition des obligations du constructeur au titre
des divers réseaux de desserte des terrains cédés sont précisées dans F'annexe 2 « Programme des
presctiptions techniques » ou dans I'acte de cession lui-méme, le cas &chéant et reprises au P.L.U.

Efant noté que les prescriptions technigues du présent CCCT, ne pourront pas 8ire plus
restrictives que celles indiquées dans le PLU en vigueur, I en est de méme pour les
prescriptions de toute nature que ce soit.

La SEM s'engage a exéouter tous les travaux de viabilité 4 sa charge, dans les délals nécessaires pour
assurer la desserte des batiments au fur et & mesure de leur mise en service sous la réserve expresse
que solent respectées les dispositions du PLU et que les abords des constructions, nécessaire & Ia
realfsation de ces travaux soient libérés par lacquéreur au moins trofs moins avant a réception des
batiments.

L.a voirie définitive et les aménagements des espaces non clos seront exéoutés dans le délai d'un an
apres [a date ol fous les bétiments prévus par le PLU seront terminés et OCCUPEs,

Toutefols, lorsque les constructions feront 'objet d'un programme échelonné de réalisation par tranche,
le délai d'un an s'appliquera aux batiments prévus par la tranche considérée.

En cas d'inexécution, par la SEM, des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf
dispositions particuliéres de I'acte de cession, 'acquéreur sera en droif, apres mise en demeure restée
sans effet dans le délai d’un mois, de réclamer & la SEM une Indemnité de dommages et intéréts pour
le préjudice direct, matériel ef certain qui auraif pu lui dtre causé du fait de la défaillance de fa SEM.
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ARTICLE 15 ~ BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqu'a la remise éventuelle des ouvrages par la CCST aux sociétés concessionnaires, le consfructeur
devra, suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans joints au permis de
construire, se brancher & ses frais sur les canalisations d'eay, de gaz, d'électricité, d'égouts, ... efe,
&tablis par 'aménageur, et conformément aux avants-projets généraux approuvés par le service
compétent.

il aura le droit d'ouvrir des tranchées pour l'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi que les
insfallations intérieures correspondantes, devront respecter les lois et reglements qui feur sont
applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

Il fera son affaire personnelle de tous confrats et abonnements 3 passer avec les services publics ou
privés.

Aprés remise des ouvrages, ceux-cl seront soumis au réglement applicable & chacun des réseaux.
| *acquéreur fera son affaite de la remise en otat des sols et revétements & lidentique aprés I'exécution

des travaux, ainsi que, éventuellement, du versement des faxes et des indemnités de branchement
susceptibles de lui &tre réclamées par la collectivité ou le service public.

a) Reiet des eaux industrielles

Le rejet des eaux industrielles devra étre réalisé en conformité des dispositions réglementaires, dont le
constructeur est réputé avoir connaissance, et de celles fixées dans le cahier des prescriptions
techniques particuliéres.

b} Branchements aux collecteurs d'égolit

Dans chaque consfruction, la séparation devia étre assurée entre les eaux pluviales (ruissellement des
foitures, des cours, drainages, .. Efc) les eaux usces et les eaux résiduaires industrielles qui, suivant
leur nature, devront &tre soumnises au préfraitement prévu par les textes ou le réglement technique,
avant leur évacuation. '

le constructeur soumettra & fa SEM les plans de ces dispositions de prétraitement, avant tout
commencement des travaux. La SEM donnera son accord ou proposera a Pacquéreur les modifications
nécessaires & I'appui des services instructions compétents. Les dépenses éventuslles dues a la
modification des équipements publics de traitement seront a la charge de ['acquéreur.

Les propositions de modification deviont &tre faftes dans le délai de 45 jours & compter de lenvoi des
plans. Passé ce délal, le silence de la SEM vaudra accord.

c) Branchement aux résealix électtiques
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L'acquéreur aura a sa chaige les frais de branchement sur les cables MT ou BT Installés par la SEM,
frais camprenant notamment la fourniture et pose de boites de dérivation, des cables de bouclage du
raccordement, ef, si besoin est, la construction, Iinstallation et Pentretien du poste de liviaison ptivé
(Puissance supérieure & 250 kVA} & édifier en bordure des voles de dessertes ou 3 lintérieur du
bétiment de l'acquéreur.

Il appartient au constructeur de se faire préciser auprés du gestionnaire du réseau public de distribution
les éléments techniques imposés par les textes réglementaires en vigueur pour la mise en place du
poste de transformation privé.

Lorsque les postes de transformation ENEDIS public seront prévus sur leur parcelle, tes acquéreurs
devront mettre gratuitement 2 la disposition des services publics intéressés le ferrain nécessalre ou les
locaux « adhoc » répondant aux contraintes technigues qui leur seront notifiées par la SEM.

d) gaz

Les installations intériewres de distribution de gaz deviont étre réalisées sulvant les regles de lart,
conformément aux prescriptions réglementaires ef, en outre, 2 celles des ITU {documents fechniques
unifiés) en vigueur a la date de dépdt de la demande de permis de construire. :

Aprés la réalisation des installations de gaz, le constructeur devra obtenir le certificat de conformité
prevus par les textes en vigueur. :

En temps opportun, et au plus tard avant exécution des travaux, le constructeur soumettra au
gestionnaire du réseau public de distribution de gaz, pour accord, le projet des installations qu'il se
propose de réealiser.

Le constructeur s'engage & mettre gratuitement & disposition du gestionnaire du réseau public de
distribution, les sols, terrains, locaux ad-hoc, nécessaires 2 Iétablissement des ouvrages d'alimentation
et de distribution de gaz, la pose des canalisations, limplantation de postes de détente, de comptage ...
efc.

Dans le cas ol le constructeur met a disposition du gestionnaire du réseau pubiic un local adéquat, le
constructeur aura droft & une Indemnité versée par le gestionnaire du réseau et dont le montant est fixé
pat les fextes réglementaires.

L.e constructeur s'engage, en outre, & consentir au gestionnaire du réseau public de distribution, tous
les droits nécessaires a l'accomplissement de ses obligations de concessionnaire du 1éseau public de
distriibution, c'est-d-dire la possibllité de vérifier, avant fa mise en service ef ultérieurement, les
installations intérieures.

Le constructeur, proprittaire des terrains traversés par une canalisation de fransport ou de distribufion
de gaz et ses ayants-droits s'abstiennent de tout fait de nature & nuire 2 la construction, 4 la bonne
utilisation et a Fenfrelien de la canalisation dans les conditions définies par les textes en vigueur.

Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont &té requis par la SEM tant & son profit qu'a
fitre de sfipulation pour autrul qu'au profit du gestionnaire du réseau. En conséguence, cet organisme
pourra s'en prévalolr pour obliger directement le constructeur, au besoin par voie de justice, au respect
de ses engagements, a moins que mieux ne lui plaise Fallocation de dommages-intéréts,
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g) Télécommunication

'aménageur a réalisé jusqu'en limifte de propriété du constructeur une infrastructure  de
télecommunication composée de 7 fourreaux en atfente, avec une chambre de firage & proximité, de
fagon & permettre la desserte des constructions par plusleurs opérateurs distincts ;

il appartient au constructeur de poursuivre cette infrasiructure jusqu'a son projet de construction dans
la confinuité et en conformité avec celle ci-dessus.

Le constructeur devra respecter les noimes de construction en vigueur pour réaliser la desserte
intérieure de 'immeuble.

ARTICLE 16 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DE L’ACQUEREUR

['acquéreur devra respecter ou falre respecter les prescriptions définies en anhexe 2 — Gonduite des
&tudes et chantiers. Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiére des réparations des
déghts causés par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général,
exéoutds par la SEM.

Aucun arbre existant ne sera abattu sans Taccord de la SEM,

| ‘acquéreur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant 4 fa réalisation de
ces batiments et travaux par finsertion des clauses nécessaires dans les marchés. En cas de
défaillance des entrepreneurs pour fe paiement, dans le mols, des sommes qui leur sont réclamées
par 'aménageur, celle-ci pourra se relourner contre Tacquéreur qui sera tenu solidairement
responsable des dégéts occasionnés par sos entrepreneurs.

Dans le cas ol lauteur des dégats n'aurait pas dd atre déterming, Ie montant de la répartition sera
réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution 3 'époque ol fes dégals
auront &t6 constatés, et ce, au prorata du nombre de m2 de plancher hors ceuvre des programmes
allouds & chagque acquéreur, tels qu'lls résulteront du permis de construire.
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| TREW |

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 17 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE GEUX FAISANT L'OBJET DE
L'ARTICLE 11

Chaque acquéreur devra enltretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et & ses frais,
de maniére & conserver le site dans un trés bon état d'entretien et 4 ne pas nuire 3 la bonne fenue des
terrains voisins.

ARTICLE 18 - ESPACES LIBRES NON PRIVATIFS

Les espaces libres non privatifs seront remis a la collectivité qui les Inclura dans son domaine et
comme tels aura 4 sa charge leur enfrefien.

ARTICLE 18 - SERVITUDES

L'acquéreur sera fenu de subir sans indemnite foutes les servitudes nécessitées par le passage sur
son ferrain, et éventuellement dans les immeubles bétis, France Telecom, éclairage public, chauffage
urbain, égod,......etc. Telles qu'efles sont rédlisées par la SEM, la Commune, les concessionnaires ou
~ pour leur compte,

ARTICLE 20 ~ TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire 3 la
propreté, au bon aspect, 4 la tranquillité ef & la sécurité des habitants. Il ne pourra, notamment, étre
execute aucun travail sur les batiments ou sur les ferraing qui en modifieralt 'aspect ot la fonction, tels
quiils ont ét6 prévus dans le permis de construire.

Aucun dispositif extérieur de réeepfion ne sera admis forsque fes Immeubles seront refiés & un réseau
de télédistribution ou & une antenne collective.

Il est interdit, & tout propriétaite oy Edoataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer sol-

méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a usage
commercial,

La SEM, pourra toutefois accorder des dérogations et en fixer les conditions, dans le respect des
regles en vigueur ef en accord avec le concédant, et seulement pendant la durée de la concession.
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ARTICLE 21 - ASSURANCES

Toul constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain par une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle. |.a police devra contenir une clause d'assurance contre

le recours des voisins.

~ ARTICLE 22 - MODIFICATIONS DU GAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le fitre Il du présent cahler des charges de cession de terrain,
pourront &tre modifiées dans les conditions de majorité prévues par la fol en matiére de modification
des documents d'un lotissement, sous la réserve que la majorité en superficle soit calculée, pour
[application du présent article, d'aprés le nombre de m? de plancher que chaque constructeur est
autorisé 4 construire conformément a la surface en m2 définie & Particle 3 du titre L.

ARTICLE 23 -LITIGES ; SUBROGATION

Les dispositions contenues dans e titre It du présent cahier des charges de cession de terrain feront
loi tant entre la SEM et chaque constructeur qu'entre les différents autres constructeurs.

L a SEM subroge, en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses droits et actions, de fagon
que tout constructeur puisse exiger des autres l'exécution des dispositions en cause.

Lu et approuvé
A e

Le Président de la Communauté
de Communes
du Sud Territoire

Lu et approtvé
A le

Le Président de Ja SODEB (SEM)

Annexes |
wgmneve 4 ¢ cahier des limites de prestations générales
wannexe 2 conduite des fravaux
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