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=  TERRITOIRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES Préfecture du Terr. de Belfort

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS - § N0y, 901
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Service Courrier

L’an deux mil quinze, le 29 octobre a 18h00, le Conseil Communautaire, légalement convoqué,
s’est réuni en la Maison de I'Intercommunalité, sous la présidence de Monsieur Christian RAYOT,
Président.

Etaient présents : Monsieur Christian RAYOT, Président, et Mesdames et Messieurs, Jacques
ALEXANDRE, Martine BENJAMAA, Jacques BOUQUENEUR, Jean-Claude BOUROUH, Anissa
BRIKH, Laurent BROCHET, Claude BRUCKERT, Jacques DEAS, Monique DINET, Patrice
DUMORTIER, Jean-Jacques DUPREZ, Daniel FRERY, André HELLE, Jean-Louis HOTTLET,
Bernard LIAIS, Jean LOCATELLI, Didier MATHIEU, Robert NATALE, Jean RACINE, Frédéric
ROUSSE, Claude SCHWANDER, Dominique TRELA, Jean-Claude TOURNIER, Pierre VALLAT,
Bemard VIATTE, membres titulaires, Messieurs Jean Dominique BRENGARTH et Bernard
CERF membres suppléants ayant recu pouvoir d’un membre titulaire.

Etaient excusés : Mesdames et Messieurs Denis BANDELIER, Marielle BANDELIER, Josette
BESSE, Roland DAMOTTE, Christine DEL PIE, Gérard FESSELET, Joseph FLEURY, Sophie
GUYON, Fatima KHELIFI, Marie-Lise LHOMET, Thierry MARCJAN, Pierre OSER, Cédric
PERRIN, Roger SCHERRER, Bernard TENAILLON.

Avaient donné pouvoir : Mesdames et Messieurs Denis BANDELIER 4 Christian RAY OT, Josette
BESSE a Jean-Claude TOURNIER, Sophie GUYON a Anissa BRIKH, Fatima KHELIFI 4 André
HELLE, Thierry MARCJAN a Jean-Jacques DUPREZ, Pierre OSER i Robert NATALE, Marie-
Lise LHOMET a Frédéric ROUSSE, Roger SCHERRER 4 Jean Dominique BRENGARTH,
Bernard TENAILLON a Bernard CERF.

Date de convocation Date d'affichage Nombre de conseillers

Vendredi 16 octobre Vendredi 16 octobre En exercice 41
Présents 28
Votants 37

Il est verifié I'existence du quorum pour les décisions et appel est fait des pouvoirs qui sont remis au
Président

Le secrétaire de séance est désigné parmi les membres titulaires présents. Martine BENJAMAA est
désignée.

2015-08-10 Bilans révisés au 31 décembre 2014 Zone des Popins 3 Beaucourt
Rapporteur : Christian RAYOT

Vu la délibération n°2004/03/08 concernant la Convention publiqgue d’aménagement avec la
SODERB pour la zone d'activités « Les Popins » ;

Vu la Convention publique d’aménagement de la zone d'activités « Les Popins » d Beaucourt
signée le 21 juin 2004 ;



La SODEB, dans le cadre de sa convention publique d'aménagement et de gestion de la zone
d’activité « Les Popins » doit présenter annuellement un rapport, faisant état de I'équilibre
budgétaire de l'opération et de son évolution. Ce dernier est soumis a l'approbation de la
collectivité délégataire a travers une délibération du Conseil Communautaire.

Il reste 7 731 m2 de terrain 4 commercialiser.
Le prix moyen de cession est fixé 4 11,50 €/m2.

Au 31 décembre 2014, neuf cessions pour des implantations industrielles et artisanales ont été
réalisées ainsi que deux cessions 4 un méme particulier pour un montant global de 433 000 €.

La cession pour la CCST a été réalisée pour un montant de 90 200 €.
L’opération présente un excédent de trésorerie de 106 400 € au 31/12/2014.

A cette méme date, le montant de I’avance remboursable s’éléve 4 218 500 €, dont 60 000 € ont été
rembourses a la collectivité en mars 2015. Le solde des avances sera remboursé dés que la trésorerie
de ’opération le permettra.

Afin d'équilibrer le bilan, la collectivité devra participer financiérement a hauteur de 61 500 € en fin
d'opération. Le montant de la participation est augmenté de 11 500 € par rapport au précédent bilan.
Cette hausse permet de couvrir les travaux de remise en état des voiries, ceux-ci n'étant pas prévus
initialement.

Le bilan complet est disponible sur demande.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir débattu, 4 'unanimité des membres présents
décide :
¢ De valider le bilan de zone présenté par la SODEB en sa qualité d’aménageur,
¢ D’autoriser le Président i signer tout document administratif, juridique ou financier
ayant attrait a cette prise de décision.

Le Président soussigné, certifie que la
convocation du Conseil Communautaire et le
compte rendu de la présente délibération ont
été affichés conformément & la législation en
vigueur.

Acte rendu exécutoire aprés dépot .
en Préfecturele Q5 NOV.2015 5 NOY, 2015 \ Préfecture du Terr_de Belfort

Et publication ou notification le

=5 KOV. 2015

Le Président,

Service Courner
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NOTICE DESCRIPTIVE

CONCESSION

Une convention de concession a été signée le 10 Juillet 1989 entre ia Commune de
BEAUCOURT et la SODEB pour une durée de 8 ans et pour Yaménagement d'une Zone
d'Activités de 5,1 hectares dont 4,7 hectares cessibles.

Un premier avenant 3 cette convention a &té signé le 3 Avril 1997 entre le Syndicat de
Gestion des Zones Multisites du Sud du Termitoire de BELFORT, la Commune de
BEAUCOURT et la SODEB, transférant la réalisation et la gestion de la ZAC au
Syndicat. Il indique également que la durée de la convention de concession est prorogée
de 8 années et sera donc effective Jusqu’au 9 Juillet 2005,

Un second avenant a ét€ signé le 7 Avril 1997 entre le Syndicat et la SODEB permettant
le versement, 3 titre provisoire, de fonds 4 la SODEB a concurrence de 750 000 Frs
maximum. Cet avenant précise, en outre, que I'Article 10 "modalité de passation des
marchés” de la convention initiale est modifié pour Je rendre conforme i la Loi 93-122
du 29 Juin 1993 ainsi que 'Article 15 "retour et remise des ouvrages” de la convention
initiale qui précise que les rétrocessions des voiries et réseaux seront faites a titre
onéreux.

Un avenant n°3 a été signé le 21 Juin 2004 entre la Communauté de Communes du Sud
Territoire et la SODEB substituant la Communauté de Communes au Syndicat. Cet
avenant intégre par ailleurs les nouvelles dispositions des articles L 300-4 et L 300-5 du
code de I'urbanisme dans le cadre de I3 loj n°2000-1208 du 13 D4cembre 2000, de Ia loi
n°2002-1 du 2 Janvier 2002 et de la loi n°2003-590 du 2 Juillet 2003 relative 2 la
Solidarité et au Renouvellement Urbain.

Un avenant n°4 a été signé le 23 Juin 2005 entre la Communauté de Communes du Sud
Territoire et ]a SODEB prorogeant la durée de Ia convention publique d’aménagement
de 8 années soit jusqu’au 9 Juillet 2013,

Un avenant n°5 a été signé le 13 Février 2012 précisant que le¢ montant prévisionnel
maximum de la participation de la CCST destinée & couvrir [’ensemble des charges non
couvertes par les produits de I’opération est fixé a 50 000 € en fonction du bilan de
’opération au 31 décembre 2010.

Un avenant n°6 a &€ signé le 2 Octobre 2013 entre Ja Communauté de Communes du
Sud Territoire et la SODEB prorogeant la durée de la convention publique
d’aménagement de R années soit jusqu’an 9 Juillet 2021,



BILAN AU 31 DECEMBRE 2014

1 — Dépenses

1-1 Acquisitions

Aucune acquisition n’a été réalisée en 2014. La parcelle de Monsieur Plain est inscrite
dans le périmétre de 1a ZAC. Elle Jouxte son pavillon. La Communauté de Communes
du Sud Territoire doit se prononcer quant 4 P’acquisition de cette parcelle dans le cadre
de I’opération. Dans I’attente de cette décision, nous n’avons fait apparaitre aucune
dépense d’acquisition ni de recette foncidre lice a la vente de cette parcelle.

1-2 Etudes
Les études réalisées avant la signature du traité de concession s'él2vent 2 2 300 € .

Les études aprés concession comprennent toutes les études complémentaires nécessaires
4 la réalisation de la ZAC, soit les frais de géometre, d’études de sols... Elles sont
estimées 4 19 100 € en fin d’opération.

1-3 Travaux et honoraires techniques

Les travaux primaires ainsi que la totalité des travaux liés a la viabilisation de la ZAC
ont été réalisés 4 ce jour.,

En fin d’opération, le montant prévisionnel des travaux et honoraires techniques est
estimé 4 410 500 €, dont 4] 700 € pour les honoraires technigries et 368 800 € pour
les travaux.

Aprés demande de la Collectivité, et en vue de la rétrocession des voiries 4 celle-ci, des
travaux de remise en état des voiries seront réalisés 3 Pautomne 2015,

Ces travaux seront réalisés pour un montant d’environ 14 800 €,

1-4 Frais financiers
Les frais & long terme correspondent aux intéréts lids aux enprunts, Ils s'élévent 3
63 400 € A ce jour.

Les frais & court terme correspondent aux intéréts sur découvert de trésorerie de

l'opération. Ils s’élévent & 20 900 € 2 ce jour. La trésorerie prévisionnelle devant atre
excédentaire jusqu’a la fin de I'opération, aucun frais financier supplémentaire n’est
prévu jusqu'a Ia fin de ’opération.

1-5 Frais de gestion

Le poste comprend notamment les frais sur vente (géometre, notaire...) et les frais
divers (reprographie, publicits...).



Par ailleurs, il comprend aussi la rémunération de commercialisation de ia société. Cette
dernitre est calculée selon les termes de la convention de concession.

En fin d’opération, les frais de gestion sont estimés a Ja somme de39200€.

1-6 Frais de Société

Ce sont les honoraires pergus par la SODEB dans le cadre de sa missicn, calculés selon
les termes de la convention de concession.

2 — Recettes

2-1 Cessions

Le prix de cession est fixé 4 1150 € HT / m2, sans changement par rapport au
précédent bilan,

Au 31 décembre 2014, neuf cessions pour des implantations incustrielles et artisanales
ont été réalisées pour un montant global de 433 000 €, i savoir ;

Cession commune pour CREALU - 3 374 m2 pour 3% 800 € TTC
Cession commune pour BECKER - 6 542 m?2 pour 76 800 € TTC
Cession contrdle technique CCTB — 1 685 m2 pour 1< 800 € TTC
Cession pompes funébres HENNER — 4 200 m2 pour 32 200 € TTC
Cession fermetures 3F — 3 931 m2 pour 47 000 € TTC

Cession CCST ~ 6 558 m2 pour 90 200 € TTC

Cession de 80 m2 en bordure de leur parcelle a été 1éalisée 2n faveur de la
famille AVOSCAN pour un montant de 85 € TTC

8. Cession MANU’PNEU - 633 m2 pour 12 704 €TTC

9. Cession AVOSCAN - 266 m2 pour un montant de 3 100 € TTC environ
10. Cession BM CONCASTRI - 5 000 m2 pour un montant de 63 800 € TTC
11. Cession SCI les Combernerots — 1814 m2 pour 32 543 16 € TTC

Hanpa e~

11 reste une surface de 7 731 m2 a céder pour un montant global estimé & 106 600 €.

2-2 Participation de la collectivité

Afin d’équilibrer le bilan, la collectivité devra participer financiérement 3 hauteur de
61 500 € en fin d’opération.

Le montant de !a participation est augment¢ de 11 500 € par rapport au précédent bilan.

Cette hausse permet de ce: ion~lié-arx travaux de remise en
o . ., . i

état des voiries, ceux-ci n’étant pas prévus initialement. L ot P



Par ailleurs, il comprend aussi la rémunération de commercialisation de fa société, Cette
derniére est calculée selon les termes de la convention de concession.

En fin d’opération, ies frais de gestion sont estimés a la somme de 39 200 €.

1-6 Frais de Société

Ce sont les honoraires pergus par la SODEB dans Je cadre de sa mission, calculés selon
les termes de la convention de concession.

2 - Recettes

2-1 Cessions

Le prix de cession est fixé 3 1150 € HT / m2, sans changement par rapport au
précédent bilan.

Au 31 décembre 2014, neuf cessions pour des implantations industrielles et artisanales
ont été réalisées pour un montant global de 433 000 € , 8 savoir :

Cession commune pour CREALU — 3 374 m2 pour 35 800 € TTC
Cession commune pour BECKER — 6 542 m2 pour 76 800 € TTC
Cession contrdle technique CCTB — 1 685 m?2 pour 19 800 € TTC
Cession pompes fundbres HENNER — 4 200 m2 pour42 200€ TTC
Cession fermetures 3F — 3 931 m?2 pour 47 000 € TTC'

Cession CCST - 6 558 m2 pour 90 200 € TTC

Cession de 80 m2 en bordure de leur parcelle a é€t€ 1éalisée en faveur de la
famille AVOSCAN pour un montant de 85 € TTC

8. Cession MANU’PNEU - 633 m2 pour 12 704 €TTC

9. Cession AVOSCAN - 266 m2 pour un montant de 3 100 € TTC environ
10. Cession BM CONCASTRI - 5 000 m2 pour un montant de 68 800 € TTC
11. Cession SCI les Combernerots — 1814 m2 pour 32 543 16 € TTC

NANn s W~

I reste une surface de 7 731 m2 i céder pour un montant global estimé i 106 600 €.

2-2 Participation de la collectivité

Afin d’équilibrer le bilan, la collectivité devra participer financidrement 2 hauteur de
61 500 € en fin d’opération.

Le montant de 1a participation est augment¢ de 11 500 € par rapport au précédent bilan.
Cette hausse permet de couvrir les dépenses pour la remise en état des voiries, ces
travaux n’étant pas prévus initialement.



3 - Financement

3-1 Emprunt
Tous les emprunts ont é1é remboursés,

3-2 Avance

La collectivité a consenti a ’opération des avances remboursabies pour un montant de
218 500 €, dont 60 000 € lvi ont 6té remboursés en mars 2015.

Le solde des avances sera remboursé dés lors que les cessions restantes auront été
réalisées,

3-3 Trésorerie

Au 31 Décembre 2014, la trésorerie était excédentaire 3 hauteur de 106 400 €.

Préfecture du Terr. de Belfort

=3 NOV. 2015

Service Courrier




ANNEXE 1
bilan révisé au 31/12/2014
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ANNEXE 2

Inventaire foncier des acquisitions de terrain
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ANNEXE 3

Inventaire foncier des cessions de terrain
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